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01 Projekt azonosítás és elhelyezkedés

Projekt neve Százados 24. – 30 lakásos társasház

Cím 1087 Budapest, VIII. ker. Százados út 24.

Kerület / Negyed VIII. kerület – Százados negyed

Beépítés típusa Zártsorú, csatlakozik a szomszéd épületekhez

Lakásszám 30 db lakás + 1 db üzlethelyiség

Parkolóhelyek összesen 32 db (21 db pince + 11 db földszint)

EV töltő-előkészítés 11 db állás – alapvezetékelés (töltő nélkül)

Mozgássérült parkoló 1 db (pince szint)

Hatályos 2025. szeptember 1.

A fejlesztő fenntartja a jogot egyenértékű anyagok és műszaki megoldások alkalmazására.

02 Szerkezeti rendszer

Alapozás

– Méretezett monolit vízzáró vasbeton lemézalap (Leier rendszer)

– Lift- és zsompsüllyesztékek: monolit Leier vízzáró vasbeton kialakítással

Falszerkezetek

– Külső teherhordó falak: LEIER vasbeton, monolit és előregyártott pillérekkel

– Lakáselválasztó falak: LEIER vasbeton szerkezet

– Válaszfalak: Ytong pórusbeton falszerkezet

– Előtétfalak: Ytong, illetve gipszkarton lap (lakásonként és helyiségenként eltérő)

Födémek és áthidalók

– LEIER vasbeton szerkezet – alaprendszer

– Helyenként monolit vasbeton födém

– Porotherm nyílásáthidalók

– Monolit vasbeton áthidalók és gerendák

Lépcsőszerkezet és tetőhéjalás

– LEIER vasbeton lépcsők, beépített hang- és rezgéscsillapító elemekkel

– Korcolt fémlemez fedés

– Zöldtetős rétegrend (részterületen)

03 Víz- és hőszigetelés

Vízszigetelés

– Talajnedvesség ellen: vízzáró Leier beton, illesztések duzzadó szalaggal

– Vizes helyiségekben és teraszokon: kent szigetelés hajlaterősítővel
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– Nyitott teraszokon: tervezői rétegrend szerinti rétegképzés

– Talajszint alatti szerkezetek: 30 cm vastag vízzáró beton

– Lábazatok: 30 cm magasságig felvezetett bitumenes lemezszigetelés

Hőszigetelés

– Homlokzat: 20 cm vastag EPS – tűzvédelmi követelmények szerint helyenként kőzetgyapot

– Zárófödém: ásványi szálas hőszigetelő lemez

04 Nyílászárók

Külső műanyag nyílászárók

– Kívül: szürke (RAL 7001 faerezetes) – belül: fehér (RAL 9016)

– Fokozott légzárású műanyag keretrendszer

– Lakásoknál 3 rétegű üvegezés, erkélyajtók nyíló-bukó kivitelben

Elektromos redőnyök és légbevezető

– K07–K19, K21–K25 jelű kültéri nyílászárók elektromos redőnnyel ellátva

– Szúnyogháló felár ellenében rendelhető

– K01a–K01b, K12–K13, K15–K16 jelű nyílászárók fehér Aereco légbevezetővel

Garázskapuk

– Szekcionált, automata garázskapu (RAL 9006), motorral

– Lakásonként maximum 2 db távirányító felár ellenében igényelhető

Beltéri ajtók

– Dekorfóliás átfogó tokos teli ajtók, alapszínekben

– A line 5 intarzia csíkozás · BB zár · Thema Pro Inox körrozetta · BB kilincs

– Fürdőszoba/WC ajtóknál WC-zár (nettó 6.760 Ft összegig)

Lakás bejárati ajtó – kültéri

– Egyszárnyú tűzgátló acélajtó, blokktokos – tűzgátlás: D EI2-30

– Porzórt fém teli ajtólap – üvegezés nélkül

– 5 reteszes biztonsági zárszerkezet, kilincs-kulcsos kivitel

– Hanggátlás: 42 dB · Hőkibocsátás: 1,2 W/m²K · Optikai kitekintő

Lakás bejárati ajtó – beltéri

– Egyszárnyú tűzgátló acélajtó, acéltokos – tűzgátlás: EI2-30

– Biztonsági osztály: RC3 · Hanggátlás: Rw 45 dB · Hőkibocsátás: 1,4 W/m²K

Társasházi főbejárat és korlátok

– Hőhídmentes alumínium profil, ragasztott biztonsági üveg, pánikzáras elektromos kivitel

– Külső ablakkönyöklő: alumínium (RAL 7001) – belső: fehér műanyag

– Teraszkorlátok: vízszintes pálcás osztással

05 Padlók és felületképzések
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Padlóburkolatok

– Vizes helyiségek, előszobák, gardrób, konyhai rész: hidegburkolat

– Nappali, étkező, gardróbszoba: laminált padló (melegburkolat)

– Hálófülke és étkező-konyha: laminált parketta

– Garázs: műgyanta burkolat

– Közös lapburkolatos területek: csúszásgátló kerámia

Hideg- és melegburkolatok a listaárig szerepelnek a vételárban. Lapméret: oldalfalon 45×45, 30×60 vagy 60×60 cm (6–8 mm),
padlón 60×60 cm.

Falfelületek és homlokzat

– Beltéri falak: 2× glettelés, 2× fehér beltéri falfesték

– Vizes helyiségek fala: hidegburkolat ajtómagasságig

– Konyhabútor fölött: 70 cm széles burkoltsáv · burkolatváltók: matt ezüst

– Homlokzat: vékonyvakolat rendszer (a látványtervtől kis mértékben eltérhet)

06 Közös területek

Teremgarázs

– Falak: látszó vasbeton · Mennyezet: táblás kőzetgyapot hőszigetelés vagy vasbeton födém

– Ajtók: tűzvédelmi előírás szerinti tűzgátló acélajtók

Lépcsőházak és közlekedők

– Lépcső: Leier előregyártott vasbeton – járólap és homloplap, 10 cm kísérő lábazattal

– Falak: glettelés + 2 réteg fehér diszperziós festés

Gépészeti helyiségek, tárolók és kert

– Padló: lapburkolat · Falak: glettelt, 1–2 réteg fehér festés

– Privát tároló: csempe padló, látszóbeton vagy tégla fal, fehér ajtó

– Belső udvar: termőföld, füvesítve · Külső közlekedő: gyeprács vagy műfű

– Pergola és árnyékoló nem tartozék

07 Szaniterek és csaptelepek

WC, kád és zuhany

– Konzolos, hátsó kiömlésű WC egységek – Valsir öblítőtartállyal, keményfedeles ülőkével

– Kádak: 170 cm-es akryl kivitel, HL-555 lefolyósifonnal, előlappal

– Termosztatikus keverő csaptelep, flexibilis tömlős zuhanyfej

– Zuhanyzók: akryl kivitel, 80×80 vagy 90×90 cm, HL-570 szifonnal

– Mosógép-csatlakozó: tömlővéges kifolyószelep, 60 cm magasságban

Márkák

– Szaniter fajansz: Roca termékek (vagy műszakilag egyenértékű)

– Csaptelepek: Grohe gyártmányok (vagy műszakilag egyenértékű)

– Mosogató: mosogatógép-csatlakozásra alkalmas szerelvényekkel

A fürdőkben padlóösszefolyó nem kerül kialakításra.
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08 Fűtés, gépészet, szellőzés

Fűtési rendszer

– Központi kialakítású hőszivattyús padlófűtés, lakásonként fan-coil egységgel

– Fürdőszobákban padlófűtés + elektromos törölközőszárító

– Fűtési és használati melegvíz: zárófödémre telepített hőszivattyúk

– Egyedi fogyasztásmérők lakásonként

Vízvezeték és szennyvíz

– Ötrétegű vízvezetékcsövek, rendszerazonos idomokkal

– Kemény PVC cső szennyvízvezetékek

– Gépészeti vezetékek a teremgarázs födém alatt – a beállók használhatóságát nem korlátozzák

09 Lift és elektromos rendszerek

Lift

– 1 db MonoSpace 300 személylift

– Teherbírás: 1 000 kg / 13 személy · Névleges sebesség: 1,00 m/s

– Megállók száma: 7 (−1., 0., 1., 2., 3., 4., 5. szint)

– Hangszigetelt vasbeton akna · Le gyűjtő szimplex vezérlés

– Pozíciójelzés az alapállomáson és minden szinten · Szellőző ventilátor, tükör

Villanyszerelés

– Lakásonként 1×32A kapacitás – nagyobb lakásoknál 3×20A

– Aling-conel termékcsalád (vagy egyenértékű) – fehér, rögzített mennyiségben

– Riasztórendszer alapcsövezés minden lakáshoz

– Kaputelefon a lakásokból a bejárathoz

– Közös helyiségek: energiatakarékos LED világítás

– Csak elektromos tűzhelyek használatára alkalmas bekötés

– Fürdőszobákban elektromos törölközőszárító csatlakozó

Elektromos töltő előkészítés

– Saját mérőhelytől a beállóig kiépített elektromos becsövezés

– 11 db előkészített állás (7 db pince + 4 db földszint)

Az elektromos töltőkészülék beszerelése nem része a kivitelezésnek – csak az alapvezetékelés és becsövezés készül el.

10 Okosotthon rendszer

Alapkivitel

– Távoli fűtésvezérlés minden lakáshoz

– Okosotthon rendszer alapelőkészítés

– Redőnyvezérlés előkészítése

– Nappali helyiség világításkapcsolásának előkészítése lakásonként
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Hálózat

– Routert a szolgáltató biztosítja – a lakások router nélkül kerülnek átadásra

– Switch csak a nettó 68 m² feletti lakásokhoz tartozik alapkivitelben

Pótmunkaként igényelhető: WiFi kiépítés, switch és router beszerelése – egyedi árajánlat alapján.

11 Változtatási lehetőségek és pótmunkák

Feláras opciók

– Burkolatok, szaniterek, elektromos és gépész szerelvények cseréje

– Riasztó berendezés, WiFi hálózat, kamera kiépítése

– Árnyékoló rendszer és szúnyogháló

– Smart Home teljes rendszer kialakítása

Lehetséges módosítások

– Mintakollekció szerinti burkolatválasztás (alap- és feláras kollekció)

– Erős- és gyengeáramú kiállások helye és darabszáma (LEIER panelen kívül)

– Vízvezeték- és csatornakiállások helye (LEIER panelen kívül)

– Kád cseréje zuhanyzóra vagy fordítva (LEIER panelen kívüli falakban)

Minden változtatás pótmunkának minősül, amely a műszaki átadás határidejét módosíthatja. Tervmódosítási díj: 80 000 Ft +
ÁFA / mérnöknap / szakterület.

Korlátozások

– LEIER előregyártott falakat nem lehet módosítani – ezekben szerelvénykiállás nem változtatható

– Az épület külső szerkezete, megjelenése és nyílásméretek nem módosíthatók

– Változtatás nem járhat minőségi visszaléptéssel és nem érinthet közös tulajdoni részt

– Minden változtatáshoz az Eladó írásos hozzájárulása szükséges

Százados 24. · Budapest, 2025. szeptember 1. · A változtatások jogát egyenértékű anyagokra fenntartjuk.


